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Új Otthonteremtés –  miért ?

Széles körben felismert versenyképességi szükséglet:

Lakhatás elemi 
minőségének javítása 

– nem „wellness”!

Korszerű technológiák 
elterjesztése- 

energiahatékonyság
Foglalkoztatás 

növelése, 
munkahelyek 
megtartása

Nemzeti vagyon 
növelése

Államháztartási 
bevételek, 

gazdaságfehérítés!

GDP növelése

Megrendelési 
állomány a 

kivitelezőknek; kkv-k 
versenyképesség-

növelése

Életkezdés, 
családpolitika – 

társadalmi hozadék
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Műszaki pótlás: 
helyettesítő új építés!



Lakástrendek: a műszaki avulás ötöde sincs fedezve…!

A nem lakás jellegű új építések 2014 első felében lassuló bővülést 
mutatnak, 

DE: a több mint fél évtizede válságban lévő magasépítési szegmens 
gödörből való kimozdítására az új lakóépületek építésének ösztönzése 

nem megkerülhető.
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Lakástrendek: nemzetközileg is tartós csökkenés
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• A meglévő lakások kétharmada energetikailag elavult, korszerűtlen

•  Sok az olyan rossz állapotú, vagy ésszerű költségvetéssel 
energetikailag nem fejleszthető lakás (pl. vályogházak több mint 400 
ezres állománya), amelyeket eleve nem lehet gazdaságosan felújítani 
és/vagy korszerűsíteni.



…a lakosságszámhoz viszonyítva is sereghajtók lettünk 
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•  A lakásépítési és építési engedélyeket vizsgálva látható, hogy 
Magyarországon 2009 óta az építési engedélyek száma alatta marad 
a befejezett lakásokénak. 

•  Sokan szándékoznak építkezni az új otthon érdekében, de 
kevesebben jutnak el a megvalósításig. Ez a trend 2013-ban sem 
fordult meg. 

• Iparági konszenzus a műszaki pótlásra: évi kb. 40.000 db új 
lakás átadása



A lakásépítések társadalmi jelentősége
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•  A fiatalok életkezdésének, önálló háztartás kialakításának 
előmozdítása

• Társadalmi mobilitás országon belüli segítése – munkahelyekhez 
költözés

•  A demográfiai helyzet javításához a gyermekeket vállalók számára új 
építésű otthonok

•  Korszerű új otthonok a hazaköltöző honfitársaink részére

•  Minőségi lakáscsere - a családok anyagi helyzetének javulásával

•  Helyettesítő új építés abban az esetben, ha a felújítás az 
alapadottságok miatt

(nagyon rossz műszaki állapot, alapozás nélküli épület, vályogfal, stb.) 
már nem gazdaságos vagy műszakilag eleve nem kivitelezhető.



1. A Növekedési Hitel Program mintájára 
(vagy annak forrásából) 2,5%-os Új 
Otthonteremtési Hitel biztosítása 
lakásvásárlók, családi ház-építtetők és 
társasház-beruházó projekttársaságok 
részére.

2. Részleges ÁFA-visszatérítés valamennyi 
legális, számlával igazolt (telekár nélküli) új 
lakásépítési beruházásra. Ezen intézkedés 
jelentős gazdaságfehérítő hatással is bírna. 

3. Egyszeri 30.000 forint/m2 ösztönző 
energetikai támogatás lakásonként 
maximum 3 millió forint értékben, a 
mindenkor előírt energetikai szintnél 
magasabb (A, A+ és e feletti) értékű 
lakóépület beruházások ösztönzésére. 

Javaslataink az új lakóépület beruházásokért:
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•   27%-os ÁFA értékéből 
20% visszatérítése 
minden új lakóépületet 
építtetőnek (Nettó összeg 
7%-a (a bruttó összeg 
5,51%-a) 
államháztartásban marad. 

•  Olyan bevétel, ami 
ösztönzés nélkül létre sem 
jönne!

Megbízható állami 
forintalapú jelzáloghitel 

stabil kamatkörnyezetben.

•   Előretekintő szemlélet 
ösztönzése.

•  Csökken az 
épületenergetikai 
lemaradás.

• Összhang a Szocpol 
rendszerrel is.
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Új Otthonteremtés - részletek és a 
kulcsfontosságú feltételek, a tényleges 
hozadékokért:



Javasolt konstrukciók és lehetséges hozadékok kapcsolata:
A beruházási érték, mint kiinduló pont meghatározása

 ÉKS 2014 
számainál 

lényegesen 
alacsonyabb 

értékek! 
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Volumen: évi 
40.000 lakás 
2020-ra: 35% 
családi, 65% 

társasház

A, A+ és e 
feletti arány: 
20%, az átlag 

feletti 
alapterületekkel

.

Középértékek
 75m2 TH,

148m2 CSH
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Új Otthonteremtés: plusz állami bevételek
 és a létrehozott érték 2014-2020 között
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MÉASZ 
becslés 
2014-re: 

8500 lakás
79,9Mrd ÁHT 

bevétel: 
anyag ÁFA 

kétharmadán
ak 

megfizetésév
el.

A 
növekedésb

en 
kulcsfontos

ságú a 
legális 

foglalkoztat
ás: 

számlakötel
ezettség a 
minimális 
rezsióradíj 
szerint. 

A dinamikusan 
növekvő állam-

háztartási 
bevételek 
arányához 

eltörpül a 2,5%-
os hitel költsége
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•  Baumit Kft.
•  Creaton Hungary Kft.
•  Magyar Épületgépészek Szövetsége (MÉGSZ)
•  Magyar Építőkémia és Vakolat Szövetség (MÉSZ)
•  Magyar Minőségi Ablak Gyártók Egyesülete (MMAE)
•  Magyar Téglás Szövetség (MATÉSZ)
•  Magyarországi EPS Hőszigetelőanyag Gyártók Egyesülete (MEPS)
• Társaság a Lakásépítésért, Felújításért Egyesület (TLE)
•  Xella Magyarország Kft.

Az Új Otthonteremtés kidolgozásában részt vettek:
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Hozadékok 2015-ben, 2020-ban

 munkabér közteher

TAO bevétel

Többlet foglalkoztatás

2015

Össz. nettó költségvetési 
többletbevétel

Új nettó beruházási érték

Lakásszám

 ÁFA-bevétel

IPA bevétel

2020

212 Mrd HUF

10.370 db

33,9 Mrd HUF

13,73 Mrd HUF

42 Mrd HUF

5,39 Mrd HUF

12,5 Mrd HUF

212 Mrd HUF

40.000 db

130,9 Mrd HUF

53 Mrd HUF

161 Mrd HUF

20,8 Mrd HUF

276,5 Mrd HUF

~120.000



KÖSZÖNÖM A 
FIGYELMET!

1034 Budapest, Bécsi út 120.

+36 1 201-6682
iroda@measz.hu

VIDOR GYŐZŐ – ELNÖK


